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l. PROJEKTERLAUTERUNG - GESAMTMARNAHME

Auf den Flurstiicken 812, 812/2 und 812/3, Gemarkung Peiting, wird die Wohnanlage ,Am SchloR-
berg” errichtet. Die Wohnanlage besteht aus drei Baukorpern, die Uber eine gemeinsame Tiefga-
rage verbunden sind. Die Grundsticke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93
,Ostlich der Schongauer StraRe” des Marktes Peiting.

Auf dem Flurstiick 812/3 (DrosselstralRe 21) entsteht das Haus 1, parallel zur DrosselstraRe, auf ei-
ner Grundstiicksflache von ca. 1.164 m2. Das Geb&dude besteht aus einem Kellergeschoss mit Tief-
garage, sowie 3 Obergeschossen (EG, 1.0G, 2.0G). Es entstehen 11 Wohneinheiten mit einer
Wohnflache von ca. 743 m2.

Auf dem Flurstiick 812/2 (Drosselstrale 213, ¢, d, e) entstehen die Hauser 2 und 3, parallel zur
DrosselstralRe, auf einer Grundstlcksflache von ca. 2.149 m?. Die Gebaude bestehen aus einem Kel-
lergeschoss mit Tiefgarage, sowie 4 Obergeschossen (Haus 3) bzw. 5 Obergeschossen (Haus 2). Es
entstehen 25 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von ca. 2.106 m2.

Auf dem Flurstlick 812 (DrosselstralRe 21b) entsteht das Haus 4, parallel zur Schongauer StralRe, auf
einer Grundstiicksfldche von ca. 641 m2. Das Geb&dude besteht aus einem Kellergeschoss mit Tief-
garage, sowie 3 Obergeschossen (EG, 1.0G, 2.0G). Es entstehen 8 Wohneinheiten mit einer Wohn-
flache von ca. 585 m?2.

Im Rahmen der Baumalinahme werden insgesamt 76 Stellpldtze errichtet. Dabei entsteht im Unter-
geschoss eine Tiefgarage mit 65 Stellplatzen, sowie 11 oberirdische Stellplatze.

Die Errichtung des gegenstandlichen Geb&dudes DrosselstralRe 21 a, ¢, d, e (Haus 2 & 3 — FI.-Nr.:
812/3) bedingt die gleichzeitige Umsetzung der tbrigen Wohnanlage auf den Nachbargrundstu-
cken (FI.-Nrn.: 812/3 und 812) insbesondere hinsichtlich der Zufahrt und Zugang zur gemeinsamen
Tiefgarage, sowie der wege- und leitungsmaRigen Erschlielung der Baukorper. Die Baubeschrei-
bung ist grundsticksibergreifend anzuwenden.

Die weiteren Ausfiihrungen beziehen sich auf die Gebdude Haus 2 und 3 (DrosselstraRe 213, ¢, d, e)

Il. GRUNDSTUCK

Das Baugrundstick liegt am Ortsausgang der Marktgemeinde Peiting, Richtung Schongau. Das
Grundstiick verfugt Gber eine Flache von ca. 2149 m?2 (Flurstlicks 812/2, Gemarkung Peiting).

1. ERSCHLIERUNG

1) ZUGANG
Barrierefreier Hauszugang von Haus 2 (DrosselstralRe 21a) von Seiten der Schongauer StraRe und

bei Haus 3 (Drosselstralle 21 ¢, d, e) von Seiten der Falkenstralle.

Die ErschlieRung erfolgt in jedem Baukorper Uber einen Treppenhauskern mit Aufzugsanlage. Die
Aufzuganlage erflllt die Anforderungen an barrierefreie Personenaufziige gem. DIN EN 81-70, Aus-
gabe 2018-07, bzw. den Regeln der Technik.

Alle Wohnungen sind barrierefrei erreichbar.

AuRenliegende Briefkasten- und Klingelanlage im Zugangsbereich der Hauser.

Seite | 1
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2) TIEFGARAGE
Die Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage liegt auf dem noérdlichen Nachbargrundstick, FI.-Nr.: 812/3 und

erfolgt Gber die Drosselstrale.

Die Tiefgarageneinzelabstellpldtze sind stufenfrei von der Haltestelle des Aufzuges im Unterge-
schoss erreichbar.

3) HAUSANSCHLUSSE

Die 6ffentliche Erschliefung ist Bestandteil der Leistungen des Bautragers. Dazu gehdren Hausan-
schlisse fir Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikation.

V. BAUKONSTRUKTION

1) ERDARBEITEN

Aushub von Baugrube und Arbeitsraumen unter Verwendung eines Baugrubenverbaus. Baugruben-
verbau mittels Bohrpfahlwanden und Spritzbetonausfachung, in Teilbereichen Trager-Verbau mit
Kanaldielenausfachung. Der Trager-Verbau wird nachtraglich wieder zuriickgebaut.

2) GRUNDUNG

Der Baukorper grindet gemald statischem Konzept, mit Fundamenten oder Bodenplatten.

3) TIEFGARAGE

Fahrgassen und Abstellplatze der Tiefgarage mit Betonverbundpflaster auf Kiestragschicht.
Im Bereich der Stellplatze Nr. 51 bis 63, gem. Eingabeplanung, mit Bodenplatte aus Stahlbeton.

Umfassungswande aus Beton nach statischen Erfordernissen. Tragende Wande, Stlitzen und Unter-
zige in Stahlbeton nach Vorgabe der Tragwerksplanung.

Tiefgaragendecken gem. statischer Vorgaben als Stahlbetonkonstruktion mit oberseitiger Bitumen-
abdichtung, im nicht Gberbauten Bereich, sowie Bepflanzung nach den Vorgaben des Freiflachen-
gestaltungsplans.

Tiefgarage mit natirlicher Be- und Entliftung Gber Luftschdachte und Zufahrt. Die Zufahrt zu den
Tiefgaragenstellplatzen ist vom 6ffentlichen Verkehrsraum durch eine elektrisch betriebene Barri-
ere (Toranlage) getrennt.

4) ENTWASSERUNG

Die Ableitung von Abwasser und Regenwasser erfolgt in zugelassenen Abwasserrohren, mit der er-
forderlichen Dimensionierung und den erforderlichen Kontrollschachten.

Das Abwasser wird in das 6ffentliche Entwdsserungsnetz eingeleitet.

Das Regenwasser wird in Rigolen geleitet und versickert auf dem Baugrundstick.

5) DECKEN

Geschossdecken als Ortbetondecken oder Halbfertigteildecken (Elementdecken mit Aufbeton), Be-
tonglten und Deckenstarken gem. statischer Vorgaben und / oder unter Wahrung schallschutz-
technischer Belange.

Auf den Geschossdecken wird ein schwimmender Estrich mit der erforderlichen Trittschall-bzw.
Warmedammung aufgebracht.
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Die oberste Geschossdecke, bspw. Penthouse-Geschoss (Haus 2: PH 2; Haus 3: PH1) entsteht aus
Vollholzdeckenelementen (ca. 18,5 bis 25 cm stark; luft- und kammergetrocknet, Wandoberflache
ebenflachig geschliffen; Oberflache unbehandelt).

Decke Uber Treppenhaus als Ortbetondecken oder Halbfertigteildecken (Elementdecken mit Aufbe-
ton), Betongiiten und Deckenstarken gem. statischer Vorgaben und / oder unter Wahrung schall-
schutztechnischer Belange.

6) AURENWANDE

Untergeschoss - Keller
Stahlbetonwande nach statischen Erfordernissen. Wandoberflache Beton, entgratet.

AuRenwande in Stahlbetonbauweise. Sofern AuRenwéande der thermischen Gebaudehiille zuge-
rechnet werden, erfolgt eine auRenseitige DAmmung (Perimeterddmmung), nach warmeschutz-
technischen Erfordernissen.

Oberirdische Geschosse (Erdgeschoss, 1. u. 2. Obergeschoss)

Umfassungswande aus Stahlbeton, ca. 20 cm, mit auenliegender Warmedammung (Mineralfa-
serddmmung) nach warmeschutztechnischen Erfordernissen (ca. 26 cm). Putzoberflachenstruktur
als Scheibenputz mit Kérnung von ca. 2 - 3 mm. Im Sockelbereich Perimeterddmmung mit feuchte-
resistenten Scheibenputz. Farbton nach Wahl des Bautragers.

Teilflachen mit vorgehangter und hinterlifteter Holzverschalung, gem. Architektenplanung. Befes-
tigung mit Verbindungsmitteln aus Edelstahl.

Penthouse-Geschoss (Haus 2: PH 1 & PH2, Haus 3: PH 1)

Vollholzwand mit ca. 30 cm Wandstarke (warmedammend und luft- u. kammergetrocknet, Wand-
oberflache ebenflachig geschliffen; Oberflache unbehandelt). AuRenseitige Beplankung mit Mine-
ralwollddmmplatten nach warmeschutztechnischen Erfordernissen (ca. 14 cm). Putzoberflachen-

struktur als Scheibenputz mit Kérnung von ca. 2 - 3 mm.

7) TRAGENDE INNENWANDE

Untergeschoss
Stahlbetonwande nach statischen Erfordernissen. Wandoberfldache Beton, entgratet.

Erdgeschoss und 1.-2. Obergeschoss
Stahlbetonwande nach statischer Vorgabe und schallschutztechnischen Erfordernissen. Die Wande
erhalten einen einlagigen Putz oder Spachtelputz.

Penthouse-Geschoss (Haus 2: PH 1 & PH 2, Haus 3: PH 1)

Tragende Innenwéande innerhalb der Wohnungen als Vollholzelemente mit ca. 10 cm oder 12 cm
Wandstéarke nach statischen und schallschutztechnischen Erfordernissen (luft- u. kammergetrock-
net, Wandoberflachen ebenflachig geschliffen; Oberflache unbehandelt).

Wohnungstrennwande aus Stahlbeton nach statischer Vorgabe und schallschutztechnischen Erfor-
dernissen. Die Wande erhalten einen einlagigen Putz oder Spachtelputz.

8) NICHTTRAGENDE INNENWANDE

Nicht tragende Innenwande in den Geschossen je nach Erfordernis und Planvorgabe aus Metall-
standerwerk mit Gipskartonbeplankung mit ca. 12,5 bis 17,5 cm Wandstarke, malerfertig verspach-
telt.
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9) BALKONE UND TERRASSEN

Balkonplatten als Fertigteil mit thermischer Trennung zum Geb&ude (Isokorb).
Balkon-Gelander als Stahl- Glasgeldnder, nach Architektenplanung.

Um einen moglichst flachen Austritt auf den Balkon/ die Terrasse zu ermoglichen, wird entgegen
den technischen Fachregeln fir Abdichtungen, auf eine duRere Anschlusshéhe der Abdichtungs-
ebene von 15 cm ab Oberkante Balkonbelag verzichtet. Die Anschlusshdhe betrédgt stattdessen
mind. 5 cm ab Abdichtungsoberflache (wasserfiihrende Ebene). Dadurch wird (entsprechend der
Vorgaben der DIN 18040-2:2011-09) ein barrierefreier Ubergang, mit einer max. Schwelle von etwa
2 cm, zur Balkonflache geschaffen. Vor den Balkon- und Terrassentiiren werden Fassadenrinnen
installiert.

Terrassenbelag aus Granitplatten (40 x 40 cm). Balkonbelag aus Holzdielen.

10) DACHTERRASSEN

Die Bodenflachen der Dachterrassen zdhlen zur warmeUbertragenden Umfassungsflache des Ge-
baudes und sind entsprechend zu déammen.

Um einen moglichst flachen Austritt auf die Dachterrasse zu ermdglichen, wird entgegen den tech-
nischen Fachregeln fur Abdichtungen, auf eine duRere Anschlusshéhe der Abdichtungsebene von
15 cm ab Oberkante Balkonbelag verzichtet. Die Anschlusshohe betragt stattdessen ca. 5 cm ab Ab-
dichtungsoberflache (wasserfihrender Ebene). Die duRere Schwellenhohe betragt (entsprechend
der Vorgaben der DIN 18040-2:2011-09) etwa 2 cm. Vor den Terrassentlren werden Fassadenrin-
nen installiert.

Die Dachterrassen erhalten einen Bodenbelag aus Granitplatten ca. 40 x 40 cm.

11) DACHKONSTRUKTION
Vollholzdeckenelemente als Flachdach, mit oberseitiger Warmedammung (Gefélledammung) und

Bitumen- oder Folienabdichtung nach Flachdachrichtlinien und extensiver Dachbegriinung.

Umlaufender Dachrandabschluss mittels aufgestanderter Holzwerkstoffplatten mit oberseitiger Ab-
dichtung.

Im jeweils obersten Geschoss des Treppenhauses Installation einer Lichtkuppel als RWA-Anlage,
gef. zugleich als Dachausstieg fiir Wartungsarbeiten nutzbar.

12) SPENGLERARBEITEN

Dachrinnen, Ablaufrohre und Verwahrungen im AuRenbereich in Titanzink, nach Architektenpla-
nung.

13) WARMESCHUTZ / SCHALLSCHUTZ

Waéarmeschutz

Die Qualitat der thermischen Gebdudehlle Ubersteigt die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) in Kraft getreten am 01. Januar 2024. Es wird der Geb&dudestandard Effizienzhaus EH 40 ge-
mal der Bundesforderung fir effiziente Gebdude (BEG) erreicht.
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Schallschutz

Die Anforderungen an den Schallschutz werden neben der baurechtlich eingefihrten DIN 4109-1
,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe 2018-01 in der DIN 4109-5
,Schallschutz im Hochbau — Teil 5: Erhéhte Anforderungen®, Ausgabe 2020-08 und der DEGA-Emp-
fehlung 103 ,,Schallschutz im Wohnungsbau — Schallschutzausweis” (Ausfiihrung der Schallschutz-
klasse C), Ausgabe 2018/-01 beschrieben.

Luftschallschutz

Geschossdecken R'w=57 dB
Treppenraum und Hausflurwande R'w=56 dB
Wohnungseingangstiren in Flur oder Dielen R'w=32 dB
Wohnungseingangsturen direkt in Aufenthaltsraume R'w=42 dB

Trittschallschutz

Decken / Hausflure L'nw=45 dB
Balkone L'nw=48 dB
Laubengange L'nw=48 dB
Treppenlaufe- und Podeste L'nw=47 dB
Loggien und Terrassen L'nw=45 dB

Gebdudetechnische Anlagen

Gebéaudetechnische Anlagen L aFmaxnt = 27db(A)

Zugesagt sind also die oben genannten Anforderungen, auch wenn bei der gewahlten Konstruktion
ein hoherer Schallschutz erreicht werden kann.

Innerhalb der Nutzungseinheiten werden zwischen den einzelnen Zimmern / Rdumen keine Schall-
schutzmallinahmen getroffen. Soweit nicht fir die Nutzungseinheiten untereinander die Werte fur
den erhéhten Schallschutz zugesichert wurden, gelten fir die sonstigen Bereiche die Werte die
Mindestanforderungen der DIN 4109-1:2018-01 als verbindlich.

V. GEBAUDEHULLE

1) HAUSEINGANG - TREPPENHAUS

Hauseingangstlre aus Aluminium mit Glasfullung passend zum architektonischen Gestaltungskon-
zept. Einbruchschutz nach RC Il. AuBen mit Griffstange, innen mit Driickergarnitur, vorgeristet zur
Aufnahme des Profilzylinders (SchlieRanlage), ObentlrschlieRer und mit der Turoffner-Anlage ver-
bunden.

Es wird eine aullenliegende Briefkasten- und Klingelanlage mit Gegensprechfunktion im Bereich
des ebenerdigen Hauseingangs installiert. Jede Einheit erhélt einen eigenen Briefkasten, sowie eine
Klingel.

Die Zutrittskontrolle erfolgt Giber eine konventionelle SchlieRanlage an den AulRentiren, beidseitig

abschlieRbar, sofern nicht aufgrund behérdlicher Auflagen (bspw. Brandschutzplanung) zwingend
nicht abschlieBbar auszufihren.
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2) FENSTER

Es werden Fenster und Fenstertliren aus Holz, gem. ganzheitlichem Farbkonzept mit Warmeschutz-
verglasung, entsprechend bauphysikalischem Konzept und Immissionsschutzgutachten eingebaut.
Montage nach den Richtlinien des Instituts fir Fenstertechnik, Rosenheim. In der Regel als Dreh-
Kipp- und Drehfligel bzw. Schiebefligel. In Teilbereichen Festverglasung bzw. bei bodentiefen Ele-
menten mit festverglastem Bristungselement und Querkdmpfer, entsprechend den Eintragungen
in den Fassadenpldnen.

Fensterbanke aufen in Aluminium. Fensterbanke innen in Holz oder Holzwerkstoff, weils lackiert
oder beschichtet (mit Ausnahme der Nasszellen/ Bader, in denen die Fensterbanke gefliest wer-
den).

Kellerfenster aus Kunststoff mit Isolierverglasung.

3) SONNENSCHUTZ

Die Fenster in den Wohnungen erhalten aulRenliegende Rollldden oder Raffstores, mit motori-
schem Antrieb.

4) PHOTOVOLTAIKANLAGE
Auf der Dachfldche wird eine Photovoltaikanlage installiert.
5) LARMSCHUTZFASSADE

Errichtung einer transparenten Larmschutzfassade zwischen den Gebduden Drosselstralle 21 &
Drosselstralle 21a sowie zwischen den Gebauden DrosselstraSe 21a & Drosselstrale 21b, gem. den
Ansichtsplanen.

VI INNENAUSBAU GEMEINSCHAFTSFLACHEN

1) TIEFGARAGE

Wande und Decke der Tiefgarage aus Beton, in ebener Schalungsoptik. Teilbereiche weiR oder far-
big gestrichen, gem. ganzheitlichem Farbkonzept (Architektenplanung).

Deckenbereiche der Tiefgarage, die der warmeubertragenden Umfassungsflache (gem. Warme-
schutznachweis bzw. bauphysikalischem Konzept) zugerechnet werden, mit unterseitiger Warme-
ddmmung gem. Anforderungen an den Warmedurchlasswiderstand und brandschutztechnischer
Anforderungen.

Es erfolgt eine optische Kennzeichnung der Stellplatze, sowie Bodenmarkierungen als Leitsystem.

2) TIEFGARAGE SCHLEUSE

Die als Fluchttiren ausgelegten Schleusen- und Treppenaufgangstiren aus Stahl (in Stahlzargen)
sind mit Obentirschlieler, gem. Brandschutzkonzept, ausgestattet. Die Fluchttlren sind aufgrund
brandschutztechnischer Vorgaben nicht verschlieRbar. Farbbeschichtung gem. ganzheitlichem
Farbkonzept (Architektenplanung).

Bodenoberflache (Estrich) mit pigmentierter Beschichtung.

3) HAUSANSCHLUSS-, TECHNIK- UND FUNKTIONSRAUM
Bodenoberflachen (Estrich) staubbindend und abriebfest beschichtet oder gestrichen.
Als Zugangstlren werden Stahltlren in Stahlzargen, entsprechend den Brandschutzauflagen, einge-

baut.
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Alle Tdren und Zargen im Untergeschoss erhalten eine einheitliche Farbbeschichtung gem. ganz-
heitlichem Farbkonzept und Leitsystem.

Zahler und Verteileranlage der Elektroinstallation im zugehdérigen Hausanschlussraum, Unterge-
schoss.

Elektroinstallation im Untergeschoss als Aufputzinstallation.
Deckenleuchte je Flur/Schleuse/Technikraum
1 Steckdose je Technikraum

4) TREPPENHAUS
Im Bereich der Hauseingangstire ist eine Sauberlaufmatte flaichenblindig in den Bodenbelag einge-

lassen.

Alle Treppenlaufe und Zwischenpodeste aus Betonfertigteilelementen. Die Treppenldufe werden
nach statischen Erfordernissen, zu den Wanden abgefugt und schalltechnisch entkoppelt. Treppen-
podeste aus Ortbeton mit schwimmendem Estrich.

Bodenbelag aus Feinsteinzeugfliesen der Firma Grespania, Serie ,Moma gris"“.

Untersichten von Treppenldufen und Treppenpodesten als Sichtbeton (SB2), Oberflache ggf. mit
pigmentierter Betonlasur nachbehandelt.

Treppenhauswande und Aufzugsschacht in ebener Schalungsoptik und mit pigmentierter Betonla-
sur nachbehandelt

Treppen-Geldnder (sofern als Absturzsicherung erforderlich) als Stahlgelédnder in lackierter Ausfih-
rung, entsprechend den baurechtlichen Vorschriften und der Architektenplanung. Im Ubrigen
Handlaufe aus Edelstahl oder Holz.

Positionierung und Ausstattung der Elektroinstallation gemaR elektrotechnischer Fachplanung.

5) AUFZUG
Im Treppenhaus kommt ein Personenaufzug im Stahlbetonschacht zur Ausfihrung.
Der Aufzug bedient alle Geschosse.
Die Aufzuganlage erfillt die Anforderungen an barrierefreie Personenaufziige gem. DIN EN 81-70,

Ausgabe 2018-07, bzw. den Regeln der Technik. Der Fahrkorb wird mit einer nutzbaren Grundfla-
che von ca. 1,10 m x 1,40 m zur Aufnahme eines Rollstuhls mit Begleitperson geeignet sein.

Schachttlren aus Edelstahl, Kabinenwande und Funktionstableaus aus Metall, Lackierung nach
Wahl des Bautragers.

In der Aufzugskabine wird einseitig ein Handlauf angebracht, an der Kabinenriickwand ein Spiegel
montiert und in der Decke Einbauspots verbaut.

Der Kabinenboden erhalt einen Plattenbelag aus Feinsteinzeug analog dem Bodenbelag des Trep-
penhauses.

Aufzugstire als einseitig 6ffnende Teleskop-Schiebetlr mit einer lichten Breite von ca. 90 cm und
einer Tarhohe von ca. 2,10 m.

Seite | 7



W

M. HASEITL

Bauen mit Werten.

6) WASCHRAUM

Flr die Wohnungen im Haus 2 (DrosselstralRe 21a) ist ein Aufstellplatz fir eine Waschmaschine (ca.
60 x 60 cm) im Waschraum Kellergeschoss vorgesehen. Waschmaschinenanschluss bestehend aus
Kaltwasserzulauf, Ablauf und 2 Schuko-Steckdosen (fir den Anschluss eines Waschetrockners auf
der Waschmaschine - Turmlésung). Elektroinstallation als Aufputzinstallation. Ausgussbecken gem.
Fachplanung. Bodenoberflachen staubbindend und abriebfest beschichtet oder gestrichen.

Als Zugangstlren werden Stahltlren in Stahlzargen, entsprechend den Brandschutzauflagen, einge-
baut. Farbbeschichtung gem. ganzheitlichem Farbkonzept

Flr die Wohnungen im Haus 3 (DrosselstraBe 21c, d, e) ist eine entsprechende Aufstellmoglichkeit
in der jeweiligen Wohnung gem. Grundrisseintragung vorgesehen. Waschmaschinenanschluss be-
stehend aus Kaltwasserzulauf, Ablauf und 2 Schuko-Steckdosen (fiir den Anschluss eines Wasche-

trockners auf der Waschmaschine - Turmloésung).

VII. INNENAUSBAU WOHNUNGEN

1) WOHNUNGSEINGANGSTURE

Turblatt, weild beschichtet, mit umlaufendem Rahmenholz und Plattenmittellage mit absenkbarer
Bodendichtung, Weitwinkeltirspion und Sicherheitswechselgarnitur. Stahlzarge mit dreiseitig um-
laufender Lippendichtung.

TUrbeschlage in Edelstahl oder Aluminium geblrstet.

Die Zutrittskontrolle erfolgt Gber eine konventionelle SchliefRanlage mit Profilzylindern mit Sicher-
heitsfunktion. Der Schlissel schliellt die Hauseingangstiire, Wohnungseingangstiire und alle der
Wohnung zugeordneten Bereiche.

2) INNENTUREN

Réhrenspantirblatter in Holzzarge mit Lippendichtung, weilk beschichtet, mit Buntbartschloss. Dri-
ckergarnitur in Edelstahl oder Aluminium, matt gebirstet. In den Badern / WC’s als WC-Beschlags-
Garnitur.

Alle Innentiiren mit lichter Durchgangshohe von ca. 2,10 m und je nach Nutzungsart unterschiedli-
che Durchgangsbreiten gem. Architektenplanung.

3) GIPSKARTON ABHANGDECKEN

Geschossdecken (Stahlbetondecken bzw. Massivholzdecken) mit Abhangdecke aus Gipskartonplat-
ten auf einer Metall-Unterkonstruktion. Plattenuntersicht gespachtelt und mit I6semittelfreier Dis-
persionsfarbe, in Farbton weil3, gestrichen.

4) WANDOBERFLACHEN

Gipskarton-Standerwerkswande
Alle Gipskartons-Standerwerkswande werden malerfertig gespachtelt und mit [6semittelfreier Dis-
persionsfarbe, in Farbton weil, gestrichen

Stahlbetonwande
Alle Wandoberfldchen aus Stahlbeton werden entgratet, gespachtelt und mit |6semittelfreier Dis-
persionsfarbe, in Farbton weil, gestrichen.
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Vollholzelement
Luft- u. Kammergetrocknet Vollholzelemente, Wandoberflachen ebenflachig geschliffen; Oberfla-
che unbehandelt.

Sanitarrdume
In den Sanitdarraumen erfolgt die Beplankung mit Nassraum geeigneten Gipskartonplatten.

Grol¥formatiger Wandbelag im Format ca. 30 x 60 cm, der Firma Grespania, Serie , Finlandia Sibe-
ria“, in klassischem weiR, umlaufend 1,20 m hoch gefliest. Oberhalb der Wandfliesen Gipskarton,
malerfertig gespachtelt und mit I6semittelfreier Dispersionsfarbe, in Farbton weil, gestrichen.

Im Spritzwasserbereich der Dusche werden die Wande raumhoch gefliest.

5) SCHACHTE

Ausfihrung von Installationsschachten, nach den brandschutz- und / oder schallschutztechnischen
Anforderungen.

6) BODENBELAGE

Diele (ggf. mit Abstellrdumen und Garderobe), Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer und die
zum Wohnzimmer hin offene Kiiche erhalten einen Parkettbelag aus dem Sortiment der Fa. Weit-
zer Parkett (Zweischichtparkett der Serie Pro 500, vollflachig verklebt und im Schiffsverband ver-
legt, Oberflache Eiche matt versiegelt; Nutzschicht Eiche ca. 2,7 mm). Auswahl aus vier verschiede-
nen Oberflachenfarben (Eiche Classic, Eiche Kaschmir, Eiche Auster, Eiche Amber). Die Sockelleis-
ten werden im Farbton weild ausgefihrt, auler in den PH hier werden die Sockelleisten in Holz aus-
gefihrt.

Sanitarraume: grofformatiger Bodenbelag aus Feinsteinzeug im Format von ca. 30 x 60 cm, der
Firma Grespania, Serie ,Moma siena”. Im Bereich der Duschen werden, passend zu den Bodenflie-
sen, grolRformatige Fliesen verlegt. Der Ablauf erfolgt mittig.

7) SANITARINSTALLATION

Sanitdrinstallation nach Fachplanung (technische Gebdudeausristung) bzw. genehmigter Entwas-
serungsplanung.

Die sanitaren Einrichtungsgegenstande werden in Anzahl und Art wie nachfolgend beschrieben
ausgeflhrt. Alle Sanitarobjekte in weil3.

Installationen erfolgen in den Trockenbauwanden und den Vorwanden mit entsprechenden Mon-
tage-Elementen flr sanitare Einrichtungen.

Sanitdrobjekte aus dem Sortiment der Fa. Reisser wie nachfolgend beschrieben:

Waschbecken Badezimmer 1 Waschtisch, Adria 60 x 47 cm

Waschbecken WC 1 Waschtisch, Adria 45 x 40 cm

WC 1 Wand-Tiefspil-WC, Adria, spulrandlos, WC-Sitz mit
Absenkautomatik

Armaturen 1 Einhebel-Waschtischarmatur, verchromt, Serie Golf Design

Spultaster 1 Drickerplatte mit manueller Zwei-Mengen-Spiilung, weil3
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Bodengleiche geflieste Dusche mit Mitteleinlauf nach Grundrisseintragung; Unterputz- und Dusch-
armatur, inkl. Brausestange, Brauseschlauch, Handbrause und Einhand-Brausearmatur, Serie Golf
Design, ohne Duschtrennwand oder -abtrennung.
Um eine moglichst grofRziigige Ausstattung in den Badern und WC’s zu erreichen, kénnen die nach
VDI 6000 Tabelle 6 geforderten Abstande der Sanitdrgegenstande geringfligig unterschritten wer-
den.

8) ELEKTROINSTALLATION

Die Ausfihrung der Elektroinstallation, sowie die Verwendung des Materials, erfolgen in Anlehnung
an die DIN und VDE-Vorschriften. Die Elektroinstallation erfolgt in Leerrohren in Betonbauteilen,
unter Putz, auf dem RohfulRboden, in vorproduzierten Kanalen in den Massivholzwéanden, in Tur
und Fensterlaibungen oder als Mantelleitung in Gipskartonwanden bzw. den Gipskartonabhangde-
cken.

Schalterprogramm: Fabrikat Gira, Typ Standard 55, reinweiR; Alternativ: Fabrikat Merten, Smart M,
aktivweils.

Positionierung und Ausstattung der Elektroinstallation gemaR elektrotechnischer Fachplanung.
Die Beleuchtung im Flur wird Gber Bewegungsmelder geschalten.

Jede Wohnung wird fehlerstromgesichert und erhalt eine Unterverteilung mit Sicherungsautoma-
ten fur jeden Stromkreis.

Samtliche Installationsmaterialien wie Leitungen, Steckdosen etc. werden fir mindestens 16 Am-
pere bemessen. Schalter konnen alternativ auf 10 Ampere bemessen werden.

9) FERNSEHANSCHLUSS
Es wird ein Breitbandkabelanschluss installiert.

Anschlussmoglichkeit durch den Kaufer. Die Vertrage sind eigenverantwortlich mit dem Netzbetrei-
ber abzuschlieRen.

10) TELEFON- / INTERNETANSCHLUSS
Es wird ein Telefonanschluss installiert. Der Anschluss erfolgt an das Glasfasernetz.

Anschlussmoglichkeiten durch den Kadufer. Die Vertrage sind eigenverantwortlich mit dem Netzbe-
treiber abzuschlielRen.

11) KLINGELANLAGE

Die Klingel der Wohnung ist verbunden mit dem elektrischen Tlroéffner und dem Bildschirm der Vi-
deo-Gegensprechanlage zur Hauseingangstlre im Erdgeschoss.

12) RAUCHMELDER

Die notwendigen Rauchmelder sind nicht Kaufgegenstand und missen von der zustdndigen Haus-
verwaltung angemietet und gewartet werden.

13) HEIZUNG

Die Beheizung aller Wohnraume erfolgt ber eine FuRbodenheizung mit Raumthermostaten zur
individuellen Einstellung der Raumtemperatur. Die Auslegung erfolgt gemaR Heizlastberechnung.
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Garderoben, Flure, Abstellrdume und WC's erhalten keinen separaten Heizkreis und damit auch
keinen Einzelraumthermostatregler soweit es die Heizlastberechnung nicht erfordert.

Sofern auf Grundlage der Heizlastberechnung erforderlich, erhalten die Bader einen zusétzlichen
Wandheizkorper.

14) ABSTELLRAUME KELLER

Die jeweiligen Wohnungs-Abstellraume befinden sich im Untergeschoss / Kellergeschoss.
Die Abstellraume sind als Lagerrdume vorgesehen. Sie sind nicht fir Wohnzwecke geeignet.

Bodenoberflachen staubbindend beschichtet oder gestrichen.
Stahlbetonwande nach statischen Erfordernissen. Wande und Decken in ebener Schalungsoptik.
Die Wande werden mit l[6semittelfreier Dispersionsfarbe, in weild gestrichen.

Bodenabldufe sind nicht vorgesehen.

Die jeweiligen Wohnungs-Abstellrdume sind durch Metalltrennwande (Stahllamellen) untereinan-
der abgegrenzt.

Elektroinstallation, gem. Fachplanung, als Aufputz-Installation.

15) SONSTIGES

Vorbereitung der Kiichenanschlisse mit Kalt- und Warmwasseranschluss mit Eckventil fir Splle
und Geschirrspuler, sowie Abflussleitung fir das Spulbecken in Bodenhthe am Versorgungs-
schacht.

VIII.  HAUSTECHNIK

Das gegenstandliche Gebaude wird an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungssysteme in der Dros-
selstralle angeschlossen.

Der Hausanschlussraum / Technikzentrale fur Elektro bzw. Heizung - Sanitar befindet sich im Unter-
geschoss des Gebadudes.

1) HEIZUNG ALLGEMEIN

Die Warmeerzeugung erfolgt Gber eine Luft-Wasser-Warmepumpe.

Die Regelung der Heizungsanlage erfolgt Uber eine Heizkurve, temperaturabhangig tber die Au-
Rentemperatur. Die Warmeverteilung erfolgt Gber eine Umwalzpumpe.

Die Warmeabgabe in den Geschossen erfolgt Uber eine FulRbodenflachenheizung.

Es befindet sich jeweils eine Ubergabestation in den einzelnen Wohneinheiten. Verbrauchsmessun-
gen durch Warmemengen- bzw. Kaltwasserzahler in den dezentralen Wohnungsstationen in Unter-
putzschrdnken; diese sind nicht Kaufgegenstand.

Die Auslegung der WarmeUbergabeflachen erfolgt durch einen Fachplaner fir technische Gebau-
deausristung. Die Raumtemperatur betragt demnach fir Bader 24°C, fir Wohn-, Schlaf- und Kin-
derzimmer sowie Kiiche 20°C, in Garderoben, Fluren, Abstellrdume und WC’s 18°C.

Die Steuerung der Heizung erfolgt Gber Raumthermostate.
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2) LUFTUNG

Die Wohnungen werden jeweils Gber dezentrale Liftungsanlagen, mit Warmerickgewinnung, mit
Zu- und Abluft versorgt. Die Anzahl der Gerate pro Wohnung ist abhéngig von der WohnungsgroRe.
Der nach DIN 1946-6 geforderte Nennluftwechsel wird dadurch erfullt.

Die Zuluft erhélt einen Pollen-Filter (ISO ePM1 60%; ehemals F7).

Die Nebenrdume im Untergeschoss erhalten eine Liftung zum Feuchteschutz mit WarmerUckge-
winnung.

3) SANITAR

Wasserinstallation:

Die Wasserversorgung wird gemal DIN 1988 und entsprechend den Vorschriften des zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens ausgefihrt. Auslegung und Installation erfolgt nach Vorgabe der
Fachplanung zur technischen Geb&dudeausristung.

Die Anforderungen an den Brandschutz werden nach Vorgabe des genehmigten Brandschutzkon-
zeptes berucksichtigt.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral durch Ubergabestationen in den einzelnen Wohnein-
heiten.

Zur Verbrauchsmessung erhalt jede Nutzungseinheit einen eigenen Zahler. Die Wasserzahler sind
nicht Kaufgegenstand und mussen von der zustandigen Hausverwaltung angemietet und gewartet
werden.

Die Erdgeschosswohnungen als auch die Wohnungen mit Dachterrassen erhalten jeweils eine frost-
freie Gartenwasserzapfstelle im Bereich der Terrasse / Dachterrasse.

Das gesamte Wasserrohrnetz wird in Edelstahl, Metallverbundrohr oder PE-X-Rohr nach DIN 4729
ausgefiihrt. Die horizontale Verteilung der Wasserleitungen erfolgt im Kellergeschoss unter der De-
cke. Die senkrechten Steigleitungen werden in Schachten verlegt. Die Anbindung der einzelnen Sa-
nitargegenstande erfolgt als Vorwandmontage, bei Trockenbauwanden in geeigneten Installations-
wanden.

Abwasserinstallation:

Die Abwasserinstallation erfolgt mit schallgeddmmten Fallrohren aus Kunststoff. Anbindungsleitun-
gen zu den Objekten und Entliftungsleitungen tUber Dach aus Kunststoff. Sichtbare Abwasserleitun-
gen im Untergeschoss aus Guss (SML-Rohr) oder Schallschutzrohr aus Kunststoff. Wand- und De-
ckendurchfiihrungen nach Vorgaben des Brandschutzgutachtens.

Die Entwasserung erfolgt nach dem genehmigten behdérdlichen Entwdsserungsplan. Entwasse-
rungsleitungen auRerhalb des Geb&dudes aus Kunststoff. Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.

Das Abwasser wird in den 6ffentlichen Ubergabeschacht eingeleitet.
Das Regenwasser wird Uber Rigolenanlagen auf dem Grundstlick versickert.

4) ELEKTROINSTALLATION

Die Zahlerschranke und Hauptverteilungen befinden sich im Kellergeschoss. Die Ausfihrung der
Elektroinstallation, sowie die Verwendung des Materials, erfolgen in Anlehnung an die DIN und
VDE-Vorschriften. Die Installation der Gemeinschaftsflachen erfolgt auf einen Gemeinschaftszahler.
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Die Elektroinstallation umfasst die Stark- und Schwachstromversorgung, Stromverteilungsanlagen,
Beleuchtungsanlagen, die Fernmeldeverkabelung und den Anschluss an die Erdungsanlage.

Der horizontale Leitungsverzug erfolgt an der Unterseite der Kellergeschossdecke als Aufputzinstal-
lation zu den Steigschachten.

Die allgemein zuganglichen Bereiche, insbesondere Hauseingdnge und Treppenhaus, erhalten De-
cken- oder Wandleuchten in ausreichender Anzahl (gem. Fachplanung). Die Beleuchtung der Haus-
eingdnge und Treppenhauser wird Gber Bewegungsmelder geschaltet.

Jede Nutzungseinheit erhélt einen eigenen Stromzahler mit maximaler Abnahme von 22 kW / 32A.

Jeder Tiefgaragenstellplatz wird nach den gesetzlichen Vorgaben (Gesetz zum Aufbau einer gebau-
deintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat; Gebdude-Elektromobilitats-
infrastruktur-Gesetz - GEIG) fur die Errichtung eines Ladepunktes flr Elektrofahrzeuge ausgestat-
tet. Hierzu wird ein Flachleitungssystem der Fa. Wieland (podis) als Aufputzinstallation verwendet.
Flr den kinftigen Anschluss einer Ladesaule (Wallbox) ist zwingend ein kompatibles System (bspw.
Zaptec Pro — MID) zu verwenden.

Die Ladeleistung der einzelnen Ladesdulen wird dynamisch an den Gesamtverbrauch des Hausan-
schlusses angepasst. Dabei wird sie weiterhin durch die Vorsicherung der Ladesaulen, Anzahl der
eingesteckten Autos und der individuellen Ladeleistung der einzelnen Autos begrenzt.

5) KELLER
Deckenauslasse, Schalter, Steckdosen, Sicherheits- und Fluchtwegbeleuchtung gem. elektrotechni-

scher Fachplanung.

Die Beleuchtung der Funktions- und Technikrdume, der Tiefgarage, sowie der Kellerrdume, im Un-
tergeschoss bzw. Erdgeschoss erfolgt als Aufputz-Installation.

6) TIEFGARAGE

Beleuchtung in ausreichender Lichtstarke, gem. Elektroplanung. Sicherheitsbeleuchtung nach
brandschutztechnischen Anforderungen, sowie Elektroplanung.

7) FREIFLACHEN
Die Beleuchtung der Freiflachen wird entsprechend der Freiflachenplanung ausgefihrt.

8) VERKEHRSFLACHEN

Die Beleuchtung der Verkehrsflachen erfolgt gemali den gesetzlichen Vorschriften, gem. Elekt-
roplanung.

9) AURENBELEUCHTUNG (ALLGEMEINBEREICHE)

Beleuchtungskonzept mit Beleuchtungskorper und Leuchtmittel in erforderlicher Anzahl, gemanR
Fachplanung. Steuerung Uber Bewegungsmelder oder Zeitschaltuhr.

10) FLUCHTWEGBELEUCHTUNG

Fluchtwegbeleuchtung gemaRl genehmigtem Brandschutzkonzept.
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IX. AURBENANLAGEN

Die Gestaltung der Freiflachen wird auf der Grundlage des AuRenanlagenplans und der Vorgaben
des Bebauungsplans ausgefihrt.

Die FuRwege werden mit einem Pflasterbelag (versiegelungsoffen zur Versickerung des Regenwas-
sers) ausgefihrt.

Als Spritzwasserschutz fir die Fassade wird im Bereich der nicht gepflasterten Flachen eine
Kiestraufe von ca. 30 cm Breite angebracht.

Die weiteren zu begriinenden Flachen sind entsprechend der AuRenanlagenplanung zu bepflanzen.
Fir die Milltonnen wird ein Milltonnenabstellplatz errichtet.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze (zum Flst.-Nr.: 579/62) wird ein Metallzaun (Stabgitter-
zaun oder Maschendrahtzaun) errichtet.

X. UNTERLAGEN
Nach Fertigstellung des Gebaudes werden folgende Unterlagen, in digitaler Form Gbergeben:

- Energieausweis

- Prufprotokolle

- Gebrauchs- und Betriebsanleitungen, Empfehlungen zur Nutzung, Pflege und Instandhaltung

- Baugenehmigungsunterlagen

- Ausfihrungszeichnungen und -unterlagen (durch Abweichungen zwischen Planen und Ausfiihrung
entsteht kein Rechtsanspruch auf nachtragliche Anderung, weder am Gebaude noch in den Plan-
unterlagen)

- Prifprotokolle

- Gebrauchs- und Betriebsanleitungen, Empfehlungen zur Nutzung, Pflege und Instandhaltung

- Wartungsangebote

XI. ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

Die Bauausfihrung erfolgt nach den allgemein giiltigen und anerkannten Regeln der Technik, so-
wie nach den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung.

Konstruktions- und Ausfihrungsvorschriften, die durch Anderungen der Bauvorschriften und DIN-Nor-
men bedingt sind, bleiben vorbehalten. Abweichungen von der Baugenehmigung aufgrund behordlicher
oder statischer Auflagen haben Vorrang vor der Baubeschreibung. Weiterhin malRgebend fiir die Planung
und Ausfuhrung sind die Bedingungen und Auflagen der Baugenehmigung der Marktgemeinde Peiting.
Vor Ubergabe der Wohnungen erfolgt eine Gebdudegrundreinigung.

Beim Erharten von Beton, Mértel, Putz, Estrich und sonstigen Baustoffen konnen Spannungen durch
Schwinden und Kriechen und auch durch Temperatureinflisse entstehen. Dies kann vor allem in den ers-
ten Jahren Risse in den Bauteilen zur Folge haben, die nach den in der DIN angegebenen Grenzwerten
keinen Mangel darstellen. Durch diese physikalischen Vorgdnge kdnnen auch elastische Verfugungen
und Fugen an Materialwechseln reiRen. Es handelt sich hierbei um Wartungsfugen.
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11) ABBILDUNGEN / PLANE

Die in den Planen und Prospekten eingetragenen Einrichtungsgegenstande dienen nur zur unver-
bindlichen Veranschaulichung. Moblierungen oder fest einzubauende Einrichtungen sind grund-
satzlich nicht Teil des Bauleistungssolls. Samtliche MaRangaben sind ca. Werte, fiir MaRabweichun-
gen des Vertragsgegenstandes von den angegebenen Malien gelten die Regelungen des jeweiligen
Kaufvertrages. Zur Bestellung und fiir den Einbau von Mdébeln sind die MaRe nach dem Aufbringen
des Innenputzes und Einbau des Estrichs unter Berlcksichtigung des Oberbodenbelages vor Ort zu
nehmen. Fiir MaRe die aus den Planen Gbernommen wurden, haftet der Verkaufer nicht. Im Ubri-
gen gelten die Bestimmungen des Kaufvertrages.

12) WARTUNG

Die laufende Wartung von technischen Anlagen, Heizung, vom Strom durchflossene Bauteile, be-
wegliche Bauteile wie Fenster, Rollldden und Tiren, elastische Verfugungen und Anstriche ist Sache
der Eigentiimer. Die notwendigen Arbeiten sind gemaR den Vorschriften in entsprechenden Zeitab-
standen vom Eigentimer auszuflhren oder zu beauftragen. Dies gilt auch wahrend der laufenden
Gewdbhrleistungsfrist, da sonst die Gewahrleistung hierflr ausgeschlossen ist.

13) HOHENDARSTELLUNGEN

Alle Hohendarstellungen des Gelandes in den Ansichten, auch der Notarplane, sind unverbindlich.
Der Geldndeverlauf richtet sich nach den tatsachlichen 6rtlichen Verhaltnissen und den Vorgaben
des Bebauungsplanes / der Baugenehmigung.

14) AUSFUHRUNGSVARIANTEN

Sofern in der Baubeschreibung zu den einzelnen Leistungen Alternativen beschrieben sind, obliegt
es dem Bautrager, die Ausfihrung festzulegen. Bei Beschaffungsschwierigkeiten kénnen vom Bau-
tradger in jedem Fall auch andere gleichwertige Produkte bzw. Fabrikate ausgewahlt werden. Sollten
beschriebene Leistungen aufgrund der tatsdchlichen Ausfiihrung nicht notwendig werden, kénnen
diese ersatzlos entfallen, ohne dass es eines Ausgleichs bedarf.

Aufgestellt: Schongau, 04.06.2024
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